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CARACTERISTIQUES TECHNIQUES GENERALES DE L’IMMEUBLE

1.1.
Infrastructure
1.1.1.
Fouilles
. Sans objet
1.1.2.
Fondations

. Fondations en radier général, suivant études du BET structures, avis du bureau d’étude géotechnique et bureau de contrôle.
. Mise en place d’une étanchéité VOLCLAY.
. Prise en compte des données parasismiques.

1.2.
Murs et ossature
1.2.1.
Murs du sous-sol

1.2.1.1.
Murs périphériques

. Voiles en béton banché armé, épaisseur suivant études du BET structure, laissés bruts de décoffrage.
. Mise en place de l’étanchéité par procédé d’étanchéité de cuvelage VOLCLAY.
1.2.1.2.
Murs de refends

. Voiles en béton armé laissés brut de décoffrage, épaisseur suivant études du BET structures.
. Murs en blocs d’aggloméré brut de ciment selon plans.

1.2.2.
Murs de façades (aux divers niveaux)
. Voiles en béton armé épaisseur suivant études du BET structure.
1.2.3.
Murs pignons

. Voiles en béton armé épaisseur suivant études du BET structure.
1.2.4.
Murs mitoyens

. Sans objet.
1.2.5.
Murs extérieurs

. Murs de rampe en béton brut de décoffrage ou peinture.
1.2.6
Murs porteurs à l’intérieur des locaux (refends)

. Voile en béton armé épaisseur suivant études du BET structure.
. Doublage thermique et/ou phonique si nécessaire selon norme, études du BET thermique et selon plans.
1.2.7.
Murs ou cloisons séparatifs

. Entre locaux privatifs contigus :
- Cloisons de type  SAD 160 mm (Séparative d’Appartements à ossature Double), constituées de deux ossatures métalliques, de panneaux semi-rigides de laine minérale de 45 mm d'épaisseur et de deux plaques de BA13 sur chaque parement, vissées à joints croisés.
. Entre locaux privatifs et autres locaux (escaliers, halls et autres locaux divers) :
- Voiles en béton armé épaisseur suivant études du BET structure et si nécessaire isolant thermique ou thermo-acoustique selon plans et réglementation en vigueur.
- Cloisons de type SAD 180 mm (Séparative d’Appartements à ossature Double), séparatives entre local privatif et communs, constituées de deux ossatures métalliques, de deux panneaux semi-rigides de laine minérale de 45 mm d'épaisseur et de deux plaques de BA13 sur chaque parement, vissées à joints croisés.
- Cloisons de type SAA 120 mm (Séparative d’Appartement à ossature Alternée), séparative des sanitaires, constituées d’une ossature métallique, de panneaux semi-rigides de laine minérale de 45 mm d'épaisseur et de deux plaques de BA13 sur chaque parement, vissées à joints croisés.
1.3.
Planchers

1.3.1.
Planchers sur Etages courants

. Dalles pleines en béton armé épaisseur suivant études du BET structures.
1.3.2.
Planchers sur Vide sanitaire

. Sans objet.
1.3.3
Planchers sur extérieur, terre-pleins, parkings et locaux non chauffés
. Dalles pleines en béton armé épaisseur suivant études du BET structures et isolation thermique en sous face selon études du BET thermique et selon plans.
1.4.
Cloisons de distribution

1.4.1
Cloisons de distribution intérieure des bureaux
. Sans objet.
1.5.
Escaliers
1.5.1.
Escaliers des parties communes

. Préfabriqués ou coulés en place, en béton armé, désolidarisés des murs périphériques.

1.5.2.
Escaliers de secours

. Préfabriqués ou coulés en place, en béton armé, entre le sous-sol et le RDC.
1.5.3
Escaliers des logements en duplex

. Sans objet.
1.6.
Conduits de fumée et de ventilation
1.6.1.
Conduits de fumée des locaux d'immeubles

. Sans objet.
1.6.2.
Conduits de ventilation des locaux de l'immeuble

. Par conduits métalliques galvanisés sous protections selon réglementations en vigueur, maçonnées et/ou cloisonnées, en gaines techniques des logements sauf en terrasse.

1.6.3.
Conduits d'air frais

. Par conduits métalliques galvanisés sous protections selon réglementations en vigueur, maçonnées et/ou cloisonnées, en gaines techniques des logements sauf en terrasse.

1.6.4.
Conduits de fumée et d’amenée d’air frais des chaudières individuelles ou de chaufferie

. Sans objet.
1.6.5.
Ventilation haute de chaufferie / sous-station primaire.

. Sans objet.
1.7.
Chutes et grosses canalisations
1.7.1.
Chutes d'eaux pluviales

. Chutes extérieures par tuyaux de descentes en zinc.

1.7.2.
Chutes d'eaux usées

. Tuyauteries en PVC à l’intérieur situées en gaine technique dans les locaux.
1.7.3.
Canalisations en sous-sol

. Tuyauteries en P.V.C. pour collecteurs eaux usées et eaux pluviales.

. Canalisations en cuivre ou matériaux de synthèse adaptée pour adduction eau potable.

. Les canalisations chemineront en apparent, en partie haute des garages ou en fond de garages, et circulations communes, pour être raccordées aux différents réseaux.

1.7.4.
Branchement à l’assainissement et Eaux Pluviales
. Les réseaux collecteurs des eaux usées seront rejetés sur le réseau EU communal sous voirie publique avec création de nouveaux regards, suivant les règles de construction et indications des services techniques gestionnaires.
. Les réseaux collecteurs des eaux pluviales de toiture seront collectés dans un bassin de rétention sur le terrain, puis régulés en sortie vers le réseau EP communal suivant les règles de construction et indications du concessionnaire.

1.8.
Toiture
1.8.1.
Étanchéité et accessoires de terrasses accessibles et inaccessibles.

. Etanchéité bitumineuse sur isolant avec protection :

- Par lit de gravillons en toiture.

. Naissances pour eaux pluviales, gargouilles de trop plein, boites à eau, etc.
. Couvertines ou bandes de rives de protection sur acrotères et murets de dilatation.
. Tous relevés d’étanchéité, avec solins de protection en rives suivant localisation.

1.8.2.
Souches de ventilations et conduits divers

. Souches en toiture et socles divers étanches pour recevoir sorties de gaines de ventilation, conduits chauffage rafraichissement, pénétrations des diverses tuyauteries techniques…

1.9.
Façades
1.9.1.
Enduits et peinture

. Finition enduit minéral épais sur isolant extérieur ou non selon plans.
. Peinture type pliolite en sous face des ouvrages béton armé en encorbellement, retombées de poutres, en sous-face des balcons, poteaux, garde-corps, murets et relevés béton selon localisation.
. Habillage des tableaux et linteaux en enduit dans la continuité de la surface courante, appuis de baies habillés par profilés aluminium selon localisation, teinte et finition au choix de l’architecte,.
1.9.2.
Autres revêtements

. Bardage de façade sur ossature avec isolation thermique suivant plans de façades. Teintes et finitions au choix de l'architecte.

. Habillage des tableaux et linteaux, par tôle aluminium. Teinte et finition au choix de l’architecte.

. Enduit RME sur béton en façade RDC.

. Murs rideaux vitrés aux Rdc et R+1 sur partie des façades Ouest, Est et Nord.

1.9.3.
Ensemble du projet

. Teintes et finitions selon choix des services municipaux et de l’architecte. Suivant localisation.
2.
LOCAUX PRIVATIFS ET LEURS EQUIPEMENTS

2.1.
Revêtements de sols

. Coloris au choix dans la gamme proposée par le maître d‘ouvrage.

2.1.1
Sols et plinthes des pièces principales

. Moquette grand passage en dalle autoplombante 50 x 50.
. Plinthes peintes en périphérie des pièces.

2.1.2.
Sols et plinthes des pièces de service
. Sans objet.

2.1.3. Sols et plinthes des entrées, dégagements, celliers, annexes et leurs placards

. Sans objet.
2.1.4. Sols des balcons, terrasses privatives et loggias
. Sans objet.
2.2. Revêtements muraux (autres qu'enduits, peintures, papiers peints, et tentures)

2.2.1.
Salles de bain et Salles d’eau :
. Sans objet
2.2.2.
Revêtement mural faïence dans autres pièces
. Sans objet
2.3
Plafonds (sauf peintures et tentures)
2.3.1.
Plafonds des pièces intérieures

. Faux plafonds décoratif démontables en fibres minérales dalle 60 x 60.
2.3.2.
Plafonds des celliers à l'air libre

. Sans objet.

2.3.3.
Plafonds des loggias

. Sans objet.

2.3.4.
Sous-faces des balcons

. Sans objet.
2.4
Menuiseries extérieures
2.4.1
Menuiseries extérieures des pièces principales

. Menuiseries ALUMINIUM laquées RAL 7013 double vitrage isolant de faible émissivité à lame d’argon et joints d’étanchéité périphériques renforcés, conformes aux réglementations en vigueur, et répondant aux affaiblissements acoustiques selon classement des façades.
. Fenêtres ouvrants à la française et oscillo-battant à 1 vantail (RDC).
. Fenêtres ouvrants à l’italienne (R+1 – lots 4 et 05).
2.4.2
Menuiseries extérieures des pièces de service

. Sans objet.
2.5
Fermetures extérieures

2.5.1.
Fermetures extérieures
. Accès bureaux RDC en façade : porte vitrée, isolée et anti effraction.
2.6
Menuiseries intérieures

2.6.1.
Huisseries

. Sans objet.
2.6.2.
Portes intérieures

. Sans objet.
2.6.3.
Imposte en menuiseries

. Sans objet.
2.6.4.
Portes palières à sécurité renforcée
. Huisseries bois avec couvre joints périphériques.
. Bloc-portes palières bois isoblindés stratifié, 2 vantaux, ensemble serrure 3 points classé A2P1*, microviseur optique, seuils à la suisse, joints phoniques, bouton de tirage décoratif côté extérieur, coloris au choix de l’architecte. 

2.6.5.
Portes de placards et portes techniques
. Sans objet.
2.6.6.
Portes de locaux de rangement

. Sans objet.
2.6.7.
Rayonnage placards

. Sans objet.
2.6.8.
Portes coulissantes
. Sans objet.
2.6.9.
Aménagements des dressings (pour les logements concernés)
. Sans objet.
2.7
Serrurerie et garde-corps

2.7.1.
Garde-corps extérieurs
. Sans objet.
2.7.2.
Garde-corps intérieurs
. Sans objet.
2.7.3
Garde-corps parties communes

. Garde-corps en métal à barreaudage finition laquée.

2.7.4.
Grilles de protection

. Sans objet.

2.7.5.
Séparation balcons

. Sans objet.

2.7.6.
Pare vue

. Sans objet.

2.7.7.
Ouvrages divers.

. Occultations fixes avec cadre alu laqué et remplissage avec une toile perforée (R+1). 
2.8
Peinture, papiers, tentures

2.8.1.
Peintures extérieures et vernis

2.8.1.1.
Sur menuiseries extérieures - fermetures
. Sans objet.
2.8.1.2.
Sur boiseries
. Sans objet.
2.8.1.3.
Sur serrureries

. 2 couches de peinture sur ouvrages métalliques.
2.8.1.4.
Sur enduits, ouvrages en béton, murs, sous faces et rives des balcons
. Peinture type pliolite ou équivalent sur éléments de maçonnerie ou gros œuvre suivants :
- Sous face et rives des balcons et casquettes selon plans.
- Murets, relevés, gardes corps et acrotères des balcons selon plans.
- Poteaux des balcons selon plans.
2.8.2.
Peintures intérieures et Papiers peints
2.8.2.1.
Sur menuiseries intérieures
. 1 couche d’imprégnation.
. 2 couches de peinture aspect satiné.
2.8.2.2.
Sur murs

- 1 couche de fonds sur support préparé.


- 2 couches de peinture acrylique mate.
2.8.2.3.
Sur plafonds
. Sans objet.
2.8.2.4.
Sur canalisations

. Sans objet.
2.8.2.5.
Sur ouvrages métalliques

. Sans objet.
2.8.3.
Tentures (tissus, toile plastifiées…)

2.8.3.1.
Sur murs

. Sans objet.
2.8.3.2.
Sur plafonds

. Sans objet.
2.9.
Equipements intérieurs
2.9.1.
Equipement ménager

2.9.1.1.
Evier cuisine

. Sans objet.
2.9.1.2.
Appareils et mobilier

. Sans objet.
2.9.1.3.
Evacuation des déchets

. Sans objet.

2.9.1.4.
Armoire sèche-linge
. Sans objet.

2.9.2.
Equipement sanitaire et plomberie

2.9.2.1.
Distribution d'eau froide.

Un compteur général sera installé en limite de domaine publique.
Distribution en cuivre ou PVC pression dans les gaines techniques palières avec piquage pour les sanitaires des bureaux (R+1) ou les attentes (RDC – lots 1 et 2) avec manchette comptage (fourniture et pose des compteurs individuels par le concessionnaire après demande d’abonnement, à charge des usagers), distribution en canalisations type PER (Polyéthylène réticulé) noyées en dalle sous fourreaux et remontées à proximité des appareils desservis ou en attente.
2.9.2.2.
Distribution d'eau chaude et comptage.

Distribution depuis cumulus électrique par canalisations type PER (Polyéthylène réticulé) pour les sanitaires R+1.

2.9.2.3.
Production et distribution d'eau chaude individuelle
. Sans objet.

2.9.2.4.
Evacuations

Attentes bouchonnées (RDC – Lots 1 et 2).
Ventilation primaire des chutes hors toiture ou par clapet antivide selon plans fluides.
2.9.2.5.
Distribution de gaz

. Sans objet.
2.9.2.6.
Branchements en attente

. RDC (Lots 1 et 2), attentes bouchonnées :
· Eau froide

· Eaux usées
2.9.2.7.
Appareils sanitaires (dimensions données en cm)

                     RDC (Lots 1 et 2)


Attente bouchonnée eaux usées et eau froide comme indiqué sur plan BET

2.9.2.8.
Robinetterie

Robinetterie mitigeuse à disque céramique (sanitaires R+1).
2.9.2.9.
Accessoires divers
. Sans objet.
2.9.3.
Equipement Electrique

Installation conforme aux normes en vigueur (C15.100, 14.100 et recommandations distributeur local) et suivant études de l’Ingénieur Conseil.
La demande de raccordement ERDF est à la charge de l’acquéreur, y compris le câble à tirer entre le local et la gaine technique (à  tirer dans le fourreau prévu en attente).
2.9.3.1
Type d'installation

À l’intérieur : l’armoire métallique avec porte, serrure à clefs, appareillage fixé sur barreaux sous plastrons, 24 modules et 6 rangées minimum comportant :

- le compteur électronique avec téléreport, fourni par ERDF et posé 
- Le disjoncteur, modèle abonné 30/60A différentiel 500mA Sélectif  fourni par ERDF et posé.

(Protection des circuits selon norme NFC 15-100.)

Le reste de l’équipement de l’armoire restant à charge de l’acquéreur.

2.9.3.2
Puissance à desservir
12 KVA monophasé maximum par local

2.9.3.3 Equipement des bureaux 

 . 1 portier vidéo en attente en applique

. Goulotte 2 compartiments (dédié courant fort et faible) en périphérie de chaque local.
. Les bureaux sont livrés nus sans aucun appareillage de prévu. (à charge du client)

2.9.3.4 Sonnerie de portes palières


. Sans objet.

2.9.3.5 Système Sous comptage


. Sans objet.

2.9.4.
Chauffage, cheminées, ventilations
2.9.4.1
Type d'installation

Les bureaux seront chauffés et rafraichie par une pompe à chaleur AIR /EAU, commune aux bureaux.
Les réseaux primaires sont bouchonnés en attente.

Les réseaux secondaires et terminaux sont à la charge de l’acquéreur (à l’intérieur des lots).

NOTA : L’entrepreneur devra s’assurer après installation des appareils de chauffage de fournir une note d’équilibrage de l’ensemble de l’installation
2.9.4.2.1 Températures garanties dans les diverses pièces par température minimale extérieure de -11°C


. Sans objet.
2.9.4.3 Appareils d'émission de chaleur



. Sans objet.
2.9.4.4 Conduits gaz brûlés


. Sans objet.

2.9.4.5 Conduits et prises de ventilations

Sanitaires communs du R+1
Ventilation Mécanique Contrôlée commune simple flux auto réglable.

Air vicié : extraction mécanique de l'air vicié par bouches d'extraction auto réglables, disposées en partie haute suivant plan BET.



Conduits collecteurs en acier galvanisé.

Bureau (lots 1,2,3,4 et 5)
Ventilation Mécanique Double flux commune aux bureaux
Air vicié : extraction mécanique de l'air vicié en attente dans chaque lot suivant plan BET.

Conduits collecteurs en acier galvanisé.
Réseaux primaires bouchonnés en attente. Réseaux secondaires et terminaux à l’intérieur des lots à la charge des acquéreurs.
2.9.4.6.
Prises d'air frais

Ventilation Mécanique Double flux commune aux bureaux
Amené d’air : soufflage mécanique de l'air vicié en attente dans chaque lot suivant plan BET.
Conduits collecteurs en acier galvanisé.

Réseaux primaires bouchonnés en attente. Réseaux secondaires et terminaux à l’intérieur des lots à la charge des acquéreurs.
Nota : L’entrepreneur devra s’assurer après l’installation des appareils de ventilation de fournir une note d’équilibrage de l’ensemble de l’installation.

2.9.5
Equipement intérieur des placards et pièces de rangement
2.9.5.1
Placards

. Sans objet.

2.9.5.2.
Pièces de rangement

. Sans objet.

2.9.6
Equipement de télécommunication

2.9.6.1
Radio TV

. Fourreau en attente depuis la gaine courant faible.

2.9.6.2
Téléphone / réseau de communication courant faible.




. Conforme norme NF C 15-100 et aux normes NF C 93-531-12 et C 93-530.

. Equipement en courant faible de réglettes 7 paires test dans la GTL ou DTI/O avec liaison standard.

2.9.6.3 
Commande d’ouverture des portes principale d’entrée de l’immeuble et de service

Installation d’un portier audio / vidéo intégrant un contrôle d’accès sécurisé. Porte d’accès principale : verrouillage par dispositif magnétique, ouverture soit par badge sur la platine à l’entrée de l’immeuble, soit depuis le combiné vidéophone de chaque bureau.

2.9.7.
Autres équipements
. Sans objet.

3.
ANNEXES PRIVATIVES

3.1.
Grenier

. Sans objet.

3.2.
Caves

. Sans objet.
3.3. Garages
3.3.1.
Murs ou cloisons

. Voiles et poteaux de la structure en béton armé, finition brute de décoffrage, séparations non porteuses entre boxes, en blocs agglomérés de béton brut.
. Passages de réseaux possibles.
3.3.2.
Plafonds

. Dalle pleine en béton armé avec isolation thermique en sous face si locaux nobles au-dessus, suivant la réglementation.
. Passages de réseaux possibles.
3.3.3.
Sols

. Dallage en béton brut finition lissée.
3.3.4.
Portes d’accès

. Portes individuelles des boxes privés : tabliers métalliques basculants à manœuvre manuelle.
. Portes d’accès au sous-sol et RDC automatiques motorisées avec commande radio en pied de rampe ou façade.
3.3.5.
Ventilation mécanique

. Sans objet.
. Ventilation naturelle de la circulation commune sous-sol.

. Ventilation naturelle de la circulation commune RDC.
3.3.6.
Equipement Electrique

. Boxes individuels niveau sous-sol : un fourreau en attente au droit des boxes pour futur alimentation de PC de recharge de véhicules, relié au local recharge véhicules.
. Eclairage des boxes : sans objet.


. Aucun équipement électrique dans les garages privatifs

3.4. Garages extérieurs couverts
3.4.1
Murs
. Sans objet.

3.4.2
Plafonds

. Sans objet.

3.4.3
Sols
. Sans objet.

3.4.4
Porte d’accès
. Sans objet.

3.4.5.
Ventilation mécanique
. Sans objet.

3.4.6.
Equipements électriques
. Sans objet.

3.5. Parkings en sous-sol
3.5.1.
Murs ou cloisons

. Sans objet.

3.5.2.
Plafonds
. Sans objet.

3.5.3.
Sol

. Sans objet.
3.5.4.
Porte d’accès
. Sans objet.

3.5.5.
Ventilation mécanique
. Sans objet.
3.5.6.
Equipements électriques
. Circulation commune : Eclairage par tube fluorescent commandés par détecteurs de présence. Eclairage de sécurité en vigueur

3.6.
Parkings extérieurs privatifs non couverts

. Sol : enrobé.

. Marquage au sol pour délimitation des places et numérotation des stationnements privatifs.

3.7.
Espaces verts
. Sans objet.
4.
PARTIES COMMUNES INTERIEURES A L'IMMEUBLE

4.1.
Hall d’entrée de l'immeuble

. Selon plan d’aménagement prévu par l’Architecte.

4.1.1.
Sols 

. Carrelage grès cérame mat, finition au choix de l’Architecte, et plinthes assorties.

. Tapis de sol conforme aux normes handicapées.

4.1.2.
Parois

. Revêtement décoratif selon le choix de l'Architecte.
4.1.3.
Plafonds

. Faux plafond acoustique et décoratif peint, selon choix de l’Architecte.

4.1.4. Élément de décoration

. Miroir selon plans.
4.1.5.
Porte d’accès et système de fermeture, appel des occupants de l'immeuble

. En acier laqué avec traitement de finition au choix de l’architecte, vitrage feuilleté, ferme-porte automatique, verrouillage par ventouses électriques commandées par centrale contrôle d’accès et interphonie.
4.1.6.
Boîtes aux lettres

. Boîtes aux lettres encastrées dans parement stratifié, qualité « intérieur » selon choix de l’architecte.

4.1.7.
Tableau d'affichage

. Sans objet.
4.1.8.
Chauffage

. Sans objet.

4.1.9.
Equipement Electrique

. Hall d’entrée et circulation RDC : luminaires  par spots intégrés ou équivalent dans faux plafond commandés par détecteurs de présence, selon normes en vigueur.

. 1 prise de courant pour nettoyage située dans la gaine technique SG

. Voyants de présence tension VMC, CTA, et PAC

4.1.10.
Mobilier
. Sans objet.
4.2.
Circulations et couloirs d'Etage

4.2.1.
Sols

. Moquette grand passage en dalle autoplombante 50 x 50, plinthes bois peintes, selon choix de l’architecte et du maître d’ouvrage.
4.2.2.
Murs

. Peinture acrylique finition satinée ou revêtement vinylique décoratif selon choix de l’architecte et du maître d’ouvrage.
4.2.3.
Plafonds
. Faux-plafonds peints (Paliers communs logements / bureaux – R+1)

. Faux-plafonds décoratif démontables en fibres minérales dalle 60 x 60 (Dégagements bureaux – R+1)
4.2.4. Eléments de décoration

. Sans objet.
4.2.5.
Chauffage

. Sans objet.
4.2.6.
Portes

. Portes à âme pleines peintes, classification au feu avec ferme-porte selon réglementation.
4.2.7.
Equipement Electrique

. Luminaires encastrés dans faux-plafonds commandés par détecteurs de présence, en respect des normes en vigueur (R+1).
. 1 prise de courant pour nettoyage située dans la gaine technique de chaque étage.

4.2.8.
Alarme incendie

. Alarme des parties communes ( R+1) de type 4.

- Déclencheurs manuels aux évacuations des coursives

- Diffuseurs sonores en coursive.

- Flash lumineux dans les sanitaires communs des bureaux au R+1
4.3. Circulation en sous-sol
4.3.1.
Murs  

. Cloisons en agglomérés de béton brut.
. Voiles en béton armé brut de décoffrage selon étude du BET structure.

4.3.2.
Plafonds

. Dalle en béton armé brut de décoffrage et isolation en sous-face selon plans.
4.3.3.
Sols

. Béton brut lissé.
4.3.4.
Porte d’accès 

. Porte automatique basculante, tablier à parement acier galvanisé comprenant grille de ventilation.
4.3.5.
Ventilation

. Naturelle
4.3.6.
Equipement électrique
. Eclairage des circulations, des sas et des dégagements du sous-sol par des luminaires de type hublots, fluorescents (suivant position) commandés par détecteurs de présence y compris éclairage de sécurité règlementaire.

4.3.7.
Rampe d’accès sous-sol pour véhicules
. Béton brut balayé.
4.4.
Cages d'escaliers

4.4.1.
Sol Escaliers et Paliers d’étages
Escaliers « encloisonnés » d’accès aux étages depuis le RDC

. Carrelage grès cérame mat format 45 x 45 ou 30 x 30.
Escalier « ouvert » d’accès aux étages depuis le RDC
. Sans objet.
Escaliers d’accès aux sous-sols depuis le RDC

. Béton brut avec signalétique PMR

4.4.2.
Murs

Escaliers « encloisonnés » d’accès aux étages depuis le RDC

. Projection gouttelettes fines blanches.
Escalier « ouvert » d’accès aux étages depuis le RDC

. Sans objet.

Escaliers d’accès aux sous-sols depuis le RDC
. Béton brut.
4.4.3.
Plafonds et paillasses
Escaliers « encloisonnés » d’accès aux étages depuis le RDC

. Projection gouttelettes fines blanches.
Escalier « ouvert » d’accès aux étages depuis le RDC

. Sans objet.

Escaliers d’accès aux sous-sols depuis le RDC
. Béton brut.
4.4.4.
Chauffage et ventilation

Sans objet.

4.4.5.
Eclairage

Appliques ou plafonniers commandés par détecteurs de présence.

4.4.6.
Désenfumage escalier
Châssis de désenfumage à commande électrique (DAD) de la zone EAS au niveau R+3 suivant réglementation en partie haute de la cage d’escalier de la montée. Déclenchement depuis le RdC et ouverture en toiture.
4.5.
Locaux communs

4.5.1 
Locaux vélos
. Sol : béton brut avec résine d’étanchéité

. Murs : idem façade et fermeture sur trois côté en treille végétalisée et polycarbonate.

. Plafond : couverture en polycarbonate cintré

. Eclairage : par luminaires étanches sur détecteur de présence.

. Portes métalliques peintes.

. Lecteur de badge pour contrôle d’accès.
4.5.2.
Buanderie collective

. Sans objet.

4.5.3.
Séchoir collectif

. Sans objet.

4.5.4.
Locaux de rangement et d'entretien


. Le local « rangement », niveau Rdc :

. Sol : carrelage.

. Eclairage par appareil de type fluorescent commandé sur un interrupteur simple allumage.

. Murs béton brut.
4.5.5.
Locaux sanitaires

. Sanitaires W-C (R+1)
Carrelage en grès cérame mat, format 45 x 45 cm, pose droite collée.

Faïence toute hauteur en périphérie des pièces.
Porte sanitaires communs stratifiées à âme pleine compris poignées et serrure de sureté.

Appareils sanitaires de couleur blanche.

Blocs WC PMR :
WC avec cuvette suspendu en porcelaine vitrifiée blanche avec abattant double en PVC rigide. Un réservoir sur bâti support autoportant équipé d’un mécanisme silencieux économiseur à double débit 3/6 litres.

Lave main PMR :
Lave main compact 32*32cm avec mitigeur temporisé 

Urinoir:
Urinoir à bride avec robinetterie temporise.

Plans vasque:
Plan vasque 120*50cm accessible PMR avec mitigeur temporisé et miroir
4.5.6
Locaux poussettes

. Sans objet.
4.6.
Locaux sociaux
. Sans objet.

4.7.
Locaux techniques
4.7.1.
Local de réception des ordures ménagères

. Sol : carrelage.
. Murs : faïence en périphérie en partie basse sur 1,20m de haut, béton en partie haute.
. Plafond : isolation sur béton brut.
. Equipements: 1 robinet de puisage et 1 siphon de sol par local.
. Eclairage : par luminaires étanches sur détecteur de présence.




. Lecteur de badge pour contrôle d’accès.

4.7.2.
Chaufferie / Sous station Primaire (Rdc)

. Sans objet.
4.7.3.
S/station de chauffage et ECS

. Sans objet.
4.7.4.
Local des surpresseurs

. Sans objet.

4.7.5.
Local transformateur EDF

. Transformateur EDF en cours d’étude et de localisation par ERDF.
4.7.6.
Local machinerie d'ascenseurs
. Sans objet.
4.7.7.
Local ventilation mécanique

. Sans objet.
4.7.8.
Autres locaux techniques



. Le local « entretien », niveau R-1  :

. Sol : béton brut.

. Murs : béton brut.

. Plafond : béton brut avec isolation thermique en sous face de la dalle supérieure selon plans.

. Eclairage par appareil de type fluorescent commandé sur un interrupteur simple allumage étanche à voyant.



. Le local « Gaines techniques »  :

. Sol : béton brut.

. Murs : béton brut.

. Plafond : béton brut avec isolation thermique en sous face de la dalle supérieure selon plans.

. Eclairage par appareil de type fluorescent commandé sur un interrupteur simple allumage étanche à voyant.

. Equipements: 1 PC étanche plexo 2x10/16A+T.

. Bloc de secours de signalisation.
4.8.
Conciergerie

4.8.1.
Composition du local

. Sans objet.
4.8.2.
Equipements divers

. Sans objet.
4.9.
Circulation en RDC
4.9.1.
Murs  

. Cloisons en agglomérés de béton brut.

. Voiles en béton armé brut de décoffrage selon étude du BET structure.
. Voiles en béton peint le long du cheminement piéton.

4.9.2.
Plafonds

. Dalle en béton armé brut de décoffrage et isolation en sous-face selon plans.
. Faux-plafond peint au droit du cheminement piéton
4.9.3.
Sols

. Béton brut lissé.
. Béton peint au droit du cheminement piéton
4.9.4.
Porte d’accès 

. Porte d’accès voiture par porte automatique basculante, tablier à parement acier laqué comprenant grille de ventilation.
. Porte d’accès piétonne en acier laqué avec traitement de finition au choix de l’architecte, ferme-porte automatique, verrouillage par ventouses électriques commandées par centrale contrôle d’accès et interphonie.

4.9.5.
Ventilation

. Naturelle par tirage thermique.

4.9.6.
Equipement électrique
. Eclairage des circulations, des sas et des dégagements par des luminaires de type hublots, fluorescents (suivant position) ou encastrés commandés par détecteurs de présence y compris éclairage de sécurité règlementaire.

5
EQUIPEMENTS GENERAUX DE L'IMMEUBLE

5.1
Ascenseurs

1 ascenseur, capacité 630Kg – 8 personnes, fonctionnement électrique avec machinerie intégrée dans la gaine.
Finition intérieure cabine avec revêtement stratifié/miroir et sol pierre reconstituée type TREND.
5.2
Chauffage eau chaude

5.2.1.
Equipement thermique de chauffage

5.2.1.1.
Production de chaleur

. Sans objet.

5.2.1.2.
Régulation automatique

. Sans objet.

5.2.1.3.
Pompes et brûleurs

. Sans objet.

5.2.1.4.
Accessoires divers

. Sans objet.
5.2.1.5.
Colonnes montantes
. Sans objet.
5.2.2.
Service d'eau chaude

5.2.2.1.
Production d'eau chaude

. Sans objet.
5.2.2.2.
Réservoirs

. Sans objet.
5.2.2.3.
Pompes et brûleurs

. Sans objet.
5.2.2.4.
Comptage général
. Sans objet.
5.2.2.5.
Colonnes montantes

. Sans objet.
5.3.
Télécommunications

5.3.1.
Téléphone

L’ensemble de l’installation téléphonique est distribuée dans une gaine située dans les communs et est raccordée au réseau par les services d’ORANGE, Distribution fibre optique selon déploiement opérateur téléphonique.

5.3.2.
Télévision et radio
Fourreaux en attente depuis la gaine technique courant faible palière pour une liaison future possible pour antenne hertzienne en toiture.
Télécommunication par voie fibre optique possible.

5.4.
Réception stockage et Evacuation des ordures ménagères
. Collecte des ordures ménagères dans conteneurs appropriés (à charge copropriété) dans le local à poubelles et aire de dépose extérieure.
5.5.
Ventilation mécanique des locaux
. La totalité des locaux communs sera ventilée de façon naturelle à l’exception du local « déchets », équipé d’une extraction VMC.
5.6.
Alimentation et eau
5.6.1.
Comptages généraux

Un compteur général suivant les prescriptions du concessionnaire est intercalé entre l’adduction du réseau d’eau potable communal et l’origine de la distribution du bâtiment.

5.6.2.
Surpresseurs, réducteurs et régulateurs de pression, traitement de l'eau
. Réducteur de pression en pied de colonne ou dans regard extérieur.

5.6.3.
Colonnes montantes

. En tuyauterie PVC HTA ou cuivre dans gaines techniques.

. Anti-bélier et vanne d’arrêt en pied de chaque colonne.

5.6.4.
Branchements et comptages particuliers

Chaque sanitaire sera desservi depuis les colonnes d’eau avec une vanne de coupure. By-pass en attente de pose des compteurs divisionnaires individuels dans gaine palière, fourniture et pose par la régie des eaux après demande d’abonné à la charge de chaque propriétaire.
5.7.
Alimentation gaz

5.7.1.
Colonnes montantes

. Sans objet

5.7.2.
Branchements et comptages particuliers

. Sans objet.

5.7.3.
Comptage des services généraux

. Systèmes de comptage dans les services généraux.

5.8.
Alimentation en électricité
5.8.1.
Comptage des services généraux 

Le compteur général.

- un comptage de l’armoire générale.

Les sous compteurs :

- un sous-comptage pour l’ascenseur, commun bureaux et logements
- un sous-comptage pour garages sous-sol et parking Rdc (Circulation sous-sol, SAS sous-sol, portes automatiques sous-sol et Rdc, éclairage rampe, éclairage parking Rdc), commun aux bureaux et logemements
- un sous-comptage pour portier vidéo et contrôle d’accès, commun aux bureaux et logements
- un sous-comptage pour l’éclairage extérieur, commun aux bureaux et logements
- un sous-compteur pour les coursives, halls d’entrées et escaliers, commun aux bureaux et logements
- un sous-comptage pour la CTA (double flux), commun aux bureaux
- un sous-comptage pour la PAC, communs aux bureaux
5.8.2.
Colonnes montantes

La colonne montante, agréée ERDF, située dans les gaines techniques des communs, distribuera les différents niveaux.

5.8.3.
Branchements et comptages particuliers

Le compteur individuel sera mis en place dans le placard électrique de chaque bureau  par le concessionnaire agréé, à la demande de l’abonné.
La demande de raccordement ERDF est à la charge de l’acquéreur. Seul le fourreau en attente entre le local et la gaine technique ERDF est prévu. Le câble de branchement est à la charge de l’acquéreur. La puissance maximum par lot est de 12 kVA monophasé.
5.9. Défense incendie
Les extincteurs, les plans d’évacuation, la signalétique sont à la charge de la copropriété.
6
PARTIES COMMUNES EXTERIEURES A L'IMMEUBLE ET LEURS EQUIPEMENTS

6.1
Voirie et parkings
6.1.1
Voiries d’accès

. Accès à la résidence constitué d’enrobés.

6.1.2.
Bordures

. Bordures le long des parkings en bordure des voies d’accès et de circulations des véhicules.

6.1.3.
Parkings extérieurs

. Enrobé, marquage au sol signalisation handicapés.

6.2.
Circulation des piétons
6.2.1.
Trottoirs, chemins d’accès aux entrées, emmarchements, rampes, cours
. Cheminements piétons d’accès aux bâtiments en béton finition désactivée.

6.3.
Espaces verts
6.3.1.
Aires de repos

. Sans Objet.

6.3.2.
Plantations d'arbres, arbustes, fleurs

. Plantation d’arbustes et d’arbres (essences suivant permis de construire) sur les espaces verts. Emprise selon plan de plantation.

6.3.3.
Engazonnement

. Selon plan d’aménagement.
6.3.4.
Arrosage

. Sans objet.

6.3.5.
Élément technique décoratif

. Sans objet.

6.3.6.
Chemin de promenade

. Sans objet.

6.4.
Aires de jeux et Equipements sportifs
6.4.1.
Sols

. Sans objet.

6.4.2.
Equipements

. Sans objet.

6.5.
Eclairage extérieur
6.5.1.

Signalisation de l’entrée

. Eclairage par luminaires de type projecteur et hublot, commandé par horloge et cellule crépusculaire.

6.5.2.

Eclairage des voiries, espaces verts, et autres

. Sans objet.

6.6.
Clôtures
. Sans objet.

6.7.
Réseaux divers
6.7.1.
Eau

. Alimentation en eau potable depuis réseau public suivant préconisations du concessionnaire.

6.7.2.
Gaz

. Sans objet.

6.7.3.
Électricité

. Alimentation en électricité depuis réseau public suivant préconisations du concessionnaire.

6.7.4.
Télécommunications

. Desserte téléphonique des bâtiments suivant préconisations du concessionnaire.
6.7.5.
Poste d'incendie

. Sans objet.

6.7.6.
Egouts

. Evacuation des eaux usées et raccordement sur réseau public en limite de propriété.

6.7.7.
Epuration des eaux

. Sans objet.

6.7.8.
Drainage du terrain

. Sans objet.

6.7.9.
Evacuation des eaux de pluie et de ruissellement sur le terrain, espaces verts, chemins, voiries.

. Collecte et évacuation des eaux de ruissellement des toitures et des parkings via un réseau de collecte se rejetant dans un bassin de rétention équipé d’un ajutage en sortie permettant la régulation à 1.5 l/s au maximum.
7. – CONTROLES & DIVERS
7.1. – Les côtes des plans sont approximatives, et pourront être légèrement modifiées pour les besoins de la construction ou autres.

7.2. – Les marques, modèles et dimensions des appareils, matériaux et équipements sont donnés à titre indicatif. Le Maître d’Ouvrage se réserve à tout moment, sur demande du Maître d’œuvre, le droit de les remplacer par des équivalents, dans le cas de force majeure telle que défaillance des fournisseurs, cessation de fabrication, rupture de stock, impossibilité d’approvisionnement dans les délais compatibles avec l’avancement du chantier.

7.3. – Les indications portées sur les plans de vente concernant l’emplacement des appareillages, tels que radiateurs, points lumineux, prises, appareils sanitaires, pourront être modifiées suivant les impératifs techniques.

7.4. – Toute modification du plan ou du descriptif par l’acquéreur devra préalablement être soumise à l’approbation du Maître d’œuvre qui sera libre d’en refuser l’exécution, dans la mesure où elle apparaîtrait comme incompatible avec la qualité des travaux, le planning d’exécution du chantier, les règlements en vigueur ou les droits des tiers. Les frais de dossier et honoraires d’études seront à la charge de l’acquéreur.

Aucune entreprise étrangère au chantier ne pourra pénétrer sur celui-ci avant la terminaison de l’appartement et sa livraison.

7.5. – Les teintes de peinture, et de matériaux des parties communes, des façades, la décoration des parties communes en général seront déterminées par le Maître d’œuvre, après accord du Maître d’Ouvrage.

7.6. – Les travaux faisant l’objet de la présente Notice descriptive sont contrôlés par le Bureau de Contrôle.

7.7. – Avant la livraison des appartements, il est procédé à un nettoyage sommaire des appareils sanitaires, vitres et revêtements de sols, le nettoyage fin étant laissé à la charge des copropriétaires.

7.8. – Les garanties ne s’appliqueront pas aux désordres ayant pour conséquence des infiltrations dans les locaux annexés aux habitations tels que garages ou caves, aux défectuosités dues à de légers mouvements ou aux dilatations inévitables dans toutes les constructions.

D’une façon générale, seront exclus des garanties les appareils mécaniques ou électriques, ainsi que tous désordres qui résulteraient d’un abus, d’une maladresse ou d’un usage anormal de l’ouvrage compte tenu de sa destination.

Nota : lorsqu’ une marque ou le mot « équivalent » est mentionné, cela signifie que le Maître d'Ouvrage ne pourra adopter une autre marque que si elle présente la même performance.




L’ACANTHE
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